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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ § 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - 9 (2c) BauGB
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

beschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO),
Beschrankung durch Schallemissionskontingente
Grof¥flachiger Einzelhandel ist nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
Grundflachenzahl = 0,8 (§§ 17,19 BauNVO)

Geschossflachenzahl = 2,0 (§§ 17, 20 BauNVO)
Anzahl der maximal zuldssigen Geschosse (§ 20 BauNVO)

maximal zulassige Wandhohe = 11,0 m
(Uber bestehendem Gelande) (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
§9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Max. Gebaudelange bis 60 m Lange.

- — — ~  Baugrenze mit Vermafliung

Bauordungsrechtliche Festsetzung
Art. 81 BayBO

Abstandsflachen: Es gilt Art. 6 BayBO.
Dachneigung: 0 - 30 Grad

zulassige Dachform: Sattel-, Flach-, Walm-, Zelt- und Pyramidendach

Vi

Vil

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) und (6a) BauGB

Faktisches Uberschwemmungsgebiet des Mains
§ 9 (6a) BauGB

Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains
§ 9 (6a) BauGB

Bodendenkmal (Nachrichtliche Ubernahme)
§ 9 (6) BauGB

Sonstige Hinweise durch Planzeichen
Steuerkabel Stadtwerke Wertheim

Zubringer Wasserleitung Stadtwerke Wertheim

Entleerungsleitung DN 250 PVC
Stadtwerke Wertheim

Wohngebéude, Bestand Nebengebaude, Bestand
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans
s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
« Bayerische Bauordnung (BayBO), Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom

26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) gedandert worden ist,
s  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786) / 2
* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 -||.,.. '

des Gesetzesvom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. O
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - und § 9 (2c) BauGB
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Es wird ein beschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Grol¥flachiger
Einzelhandel ist nicht zulassig.
Die Beschrankung erfolgt durch die maximal zulassigen Emissionskontingente.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Hbhenbegrenzung: Die maximal zulassige Firsthdhe betragt 14,0 m tber
bestehendem Gelande, gemessen am Tiefpunkt des Uberbauten
bestehenden Gelandes.

Die max. zulassige Wandhohe betragt 11,00 m auf das bestehende
Gelande.

Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO):

Es wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange
von 60 m festgesetzt.

Bauordungsrechtliche Festsetzung an. s1Bays0

Dachform und Dachneigung, Materialien- und Farbgestaltung:
Zuladssig sind nur Walm-, Sattel-, Zelt-, Pyramiden- und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 - 30 Grad.
Ausgenommen sind Uberdachungen mit einer baulich
untergeordneten Flache. Die Dachdeckung erfolgt in roter,
brauner oder anthraziter Farbe. Zulassig sind Ziegel,
Dachsteine oder Metallabdeckung in matter Ausfiihrung.

Fassadengestaltung: Die Fassadengestaltung ist nur in
gedeckten Farben zugelassen.

Immissionsschutz
§ 9 (1) Nr. 23 und (2c) BauGB

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts

Flache L e« tags L ex nachts

GEs 58 dB(A) 43 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 (1) Nr. 16 und (6a) BauGB

Gebaude, insbesondere Gebaudedffnungen wie Fenster und Eingange werden
uber der H6he von 136,90 m NN hochwassersicher eingerichtet oder
hochwassersicher ausgebaut. Dies entspricht einem Hochwasserereignis HQ100
zzgl. einem Freibord von 0,5 m.

Griinordnung
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: Den Eingriffen des Bebauungsplans
wird eine Teilflache von 4.527 m? des Grundsticks FI.-Nr. 11785 (Gmkg.
Faulbach, "Mainbrunn") zugeordnet.

Entwicklungsziel: naturnaher Laubmischwald mit hdherem Totholzanteil ohne
forstliche Bewirtschaftung

Malnahmen: Entnahme einzelner Nadelgehdlze, Zulassen von Tot- und Altholz

Pflanzgebote - Pflanzenqualitdt und Pflanzdichte -
Pflanzenauswahl

Baumpflanzungen ohne Standortbindung:

Es sind hochstammige Baumen Il. / lll. Ordnung in der zeichnerisch
festgesetzten Mindeststlickzahl (1 Stk. pro 700 m? Grundstucksflache) der im
Anhang der Begrundung aufgefuhrten

Arten / Sorten anzupflanzen. Mindestqualitat: H 3x verschult, Stammumfang
mindestens 16/18 cm. Den Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 12 m?)
einzuraumen.

Artenschutz

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 44 BNatSchG
Folgende artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende MalRnahmen sind zu treffen:
- Rodungsarbeiten von Geholzen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. - 28.02.

- Baufeldrdumung ausschliel3lich in der Zeit vom 15.09. - 15.03. oder
wenn zuvor z.B. durch Mulchen / Abschalen rasiger und krautiger
Vegetationsbestande in der Zeit vom 15.09. - 15.03. als Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte von Vogelarten das Baufeld unattraktiv gestaltet und erhalten
wird oder
wenn durch eine Fachkraft sicher gestellt ist, dass sich keine Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten von Vogelarten im Baufeld befinden.

- Abbruch oder Umbau von fiir Fledermause oder Vogel zuganglichen bzw. genutzten
Gebauden ausschlieRlich in der Zeit vom 1.10. - 28.02.
Ein Abbruch / Umbau zwischen 1.03. und 30.09. ist méglich, wenn zuvor keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten festgestellt wird.

Hinweise durch Text

Zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind die jeweiligen
Schutzabsténde mit Bepflanzung einzuhalten.

Fassadenbegrunung: Ungegliederte oder fensterlose Fassaden sollen durch
Strauchgruppen und/oder Klettergehdlze gemal Gehdlzauswahlliste begrunt
werden.

Vollzugsfrist: Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen.

Versiegelung - Grinflachenanteil: Zur Reduzierung der versiegelten Flachen sind
Stellplatze in versickerungsfahigen Belagen herzustellen (z.B. wasserdurch-
lassiges Pflaster, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Bei der Bebauung und
Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal zu beschranken. Die Vegetationsflachen miissen
mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflache einnehmen.

5. Bodendenkmale

Fir Bodeneingriffe jedlicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Gemal Schreiben des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege
(M-2018-294-2_0_S1) vom 21.03.2018 ist eine Freigabe flr den
bodenarchaologisch untersuchten Teil zur bauseitigen Nutzung erfolgt
Ebenso wird auf Art. 8 BayDSchG hingewiesen.

6. Brandschutz:

Die mit Steckleitern erreichbare maximale Rettungshéhe betragt 7 m Gber dem
an das Gebaude angrenzenden Gelande. Die max. zulassige Fullbodenhdhe von
fur den Aufenthalt von Personen geeigneten Ebenen wird auf im Mittel 7,00 m im
Mittel Gber dem geplanten Gelande beschrankt.

Niederschlagswasserableitung:

Nach den Hinweisen im Bebauungsplan sollen zur Reduzierung der
Flachenversiegelung die Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen hergestellt
werden. Weitere Aussagen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
werden nicht gemacht. Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht
anzustreben, unverschmutztes oder nur gering verschmutztes
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Es wird aber darauf hingewiesen,
dass bei einer gezielten Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
uber Anlagen die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NwFreiV) bzw.die hierzu erlassenen technischen Regeln zu beachten sind.
Soweit die NwFreiV nicht greift, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der

Kreisverwaltungsbehorde zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.03.2016 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2016
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.08.2017 bis 04.09.2017 fruhzeitig

beteiligt.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2016 wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom bis
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden
die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange erneut gemaf §4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit
der Begrindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Faulbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom als Satzung beschlossen.

Hornig, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigt

Faulbach,den .......c.cccovevnveennn.n.

Hornig, 1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Faulbach,den ...........cccoevvvnnennnn

Hornig, 1. Burgermeister

BAUHERR =
Gemeinde Faulbach

Hauptstralle 121
97906 Faulbach
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Bebaungsplan Gewerbegebiet nordostlich der Hauptstrae Il
fur die Grundstucke Flurnummer 1541/1,1542, 1543, 1544, 1546/1, 1546, 1524, 1523 - Teilflache

(Gmkg. Faulbach)
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