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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30. Juni 2017 (BGBI i S. 2193).

2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408).

3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs.
3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 21.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt
geandert durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786).

5. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 8 des Gesetzes zur Beschleunigung des Energieleitungsausbaus vom 13. Mai 2019 (BGBI S.
706).

7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405).

8. Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes zur Beschleunigung des Energieleitungsausbaus vom
13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Zeichenerklarung

Planzeichen fiir die Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 8 und § 8 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (gem. § 8 BauNVO)

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 8 und § 8 BauNVO)
Gewerbegebiet GE (gem. § 8 BauNVO)

Zulassig sind die unter § 8 Abs. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen.
Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig, wenn sie ganz Gberwiegend der Verkauf von Waren des
Nahversorgunsbedarfs dienen, jedoch nur bis zu einer maximalen Verkaufsflachengréfe von 1.200m?2.
Die zul. Emissionskontingente siehe textl. Festsetzungen Abs. Nr. 7 Immissionsschutz.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Erdgeschossfussbodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,5 m tber der
Oberkante des Gehweges der Paul-Hohe-Stral3e bzw. Haaggasse in Gebaudemitte liegen.

Ausnahmen kdénnen von der unteren Bauaufsichtsbehérde im Einverstandnis mit der Gemeinde zugelassen
werden.

3. Gebaudehdhen
Die Wandhdéhen dirfen, gemessen ab OK Gehweg Paul-Hohe-Strale bzw. Haaggasse in Gebdudemitte, 10 m
nicht Gberschreiten.

Bei Satteldachern darf die Firsthbhe, gemessen ab OK Gehweg Paul-Hohe-Stralle bzw. Haaggasse in
Gebaudemitte, 10 m nicht Gberschreiten.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. (1) Nr. 21 und Abs. (1a) BauGB)

15. Angaben zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltungsgebote
In den mit Erhaltungsgeboten versehenen Randstreifen sind Baume zu erhalten, soweit sie sich auRerhalb
von geplanten Auffillungen und Béschungen befinden.

Pflanzgebote
Fir jeden im Randstreifen erhaltenen Baum kann auf einen Baum als Pflanzgebot verzichtet werden.

Die Geholz-Auswahllisten im Anhang 1 der Begriindung zur Griinordnungsplanung sind verbindlich.

- Hecken (mindesten 3-4 reihig) aus Strauchern (95%), Mindesqualitat vStr 70-90 cm und Heistern (5%),
Mindestqualitat Hei 2xv 125-150 cm

- Hochstammige Baume mit Standortbindung im Bereich innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1 St. pro 200 m2,

- Hochstdmmige Baume ohne Standortbindung nach Stiickzahl und Arten gemanR Auswahlliste;
Mindestqualitat - H, 3xv, SUT 16/18 cm
1 St. pro 1.000 m? Gberbaubare Grundstiicksflache auRerhalb der Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

16. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natzur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)

Den Eingriffen des Bebauungsplans werden folgende Ausgleichsflachen mit AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG

Die folgenden AusgleichsmaRRnahmen sind durchzufihren. Sie missen vor Inanspruchnahme der betroffenen
Lebensstatten funktionsfahig sein.

CEF1 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen Fledermause

Im unginstigsten Fall entfallen ca. 16 potentielle Héhlenbdume mit Fledermausquartieren. Ist ein Umsetzen
der H6hlenbdume oder ein Umsetzen der Baumteile, die potentielle Quartiere enthalten, nicht méglich, sind
pro entfallendem ,Héhlenbaum® 3 Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten (Flachkasten oder Hohlen)

im Umfeld von 500 m um das Plangebiet in oder am Rand von Geholzbestanden (Streuobstwiesen,
Galeriegeholz am Faulbach, Gehélzbestande im/am NSG Grohberg,...) mit einem Mindestabstand von 40 m

zur Entlastungsstra’e moglichst nach Rechtskraft des Bebauungsplans, jedoch spatestens vor der

Wirksamkeit des Eingriffs anzubringen.

Kénnen Baume und Baumteile ,umgesetzt® werden, ist das Anbringen eines Ersatzquartiers pro entfallendem,
L~umgesetztem" Héhlenbaum ausreichend.

Unter ,Umsetzen® ist entweder die Verpflanzung eines Baums oder das Herausschneiden des mdglichen
Fledermausquartiers aus dem Baum mit Anbringen an bestehende Baume (z.B. mit Gurten) oder Aufstellen

von ,Baumpyramiden“ zu verstehen.

Zu den Fledermausersatzquartieren sind Nisthdhlen fiir Végel in der Anzahl der entfallenden Héhlenbdume
anzubringen.

CEF 2Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen Haselmaus

Pro entfallendem Hohlenbaum ist ein Haselmauskasten in den Galeriegehdlzen am Faulbach bzw. innerhalb

T15-22_02BP_(26A_04Zeich_GE an der Paul-Hohe-Strasse.dwg

Gewerbegebiet GE (§ 8 i.V. mit § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO) mit Beschrankungen
GE durch Festsetzungen von Emissionskontigenten L A1 Ausgleichsflachen A1 ,Grohberg*
siehe textliche Festsetzung Absatz Immissionsschutz 4. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, Stellplatze auch ausserhalb der Baugrenzen auf dem

Baugrundstuck.
Der Stauraum vor Garagen muss mind. 5 m betragen.

der Ausgleichsflachen A1 ,Grohberg” (in Streuobst- und Gehdlzbestanden) anzubringen.

Den Eingriffen des Teilbereichs ,Gewerbegebiet - nordlicher Teil* (nérdlich des ErschlieRungswegs) werden
die in der Anlage 1 (Lageplan ,Ausgleichsflachen A1 ,Grohberg®) festgesetzten Ausgleichsflachen und
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Die Anlage 1 ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

CEF 3Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen Zauneidechse

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

\\ / Z_ Die Wandhéhe der Garagen darf 3 m nicht iiberschreiten; Garagen fiir GroRfahrzeuge sind in die baulichen Zielflache der Umsiedlung bilden die Ausgleichsflachen am Grohberg, die durch Totholzhaufen als Verstecke
Z\ \\ >/ // . Fiillschema der Nutzungsschablone Anlagen zu integrieren. A2 Ausgleichsflache A2 ,Mainbrunn® aufnahmefahig zu gestalten sind. Die aufzuwertende Flache muss mindestens der Grof3e der Abfangflache
N ~— ~ g\\\\ . gu?:a_:r;en in bleson:erer:dFillen kénnen von der unteren Bauaufsichtsbehdrde in Einvernehmen mit der Den Eingriffen der Teilbereiche ,ErschlieBungsweg* und ,Gewerbegebiet - stidlicher Teil* (stidlich des entsprechen (ca. 3.500 m>).
i I GE Baugeblet emeince sigelassen werden. Erschiefiungswegs) werden die der Anlage 2 (Lageplan ,Ausgleichsfléchen A2 Mainorunr) mit den Alternativ hierzu sind auch Ausgleichsfizichen am Eingriffsgebiet (z.B. Riickhaltebecken) oder auf im
S Zahl der Vollgeschosse ot estgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen zugeordnet. L : . R o
- \\\ ~ 1 WH 10,0 als Hochstgrenze Wandhéhe 5 Oberachonmasser Die Anlage 2 ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans. Eingriffsgebiet neu durch Aufflllungen entstehenden Béschungen, soweit diese vor Inanspruchnahme der
oo GRZ0,8 Grundflachenzahl ; . Wi Lebensstéatten als neue funktionsfahige Lebensstatte eingerichtet sind.
\9/‘5’\\ GFZ 1,6 a Geschossflachenzahl Bauweise Bei der Planung der Grundstiicksentwéasserungsanlagen sind die Vorschriften der Normen DIN 1986-100,
L e Emissionskontingente DIN EN 12056 und DIN EN 752 vollstdndig zu beachten.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser ist an die Mischwasserkanalisation in der Paul-Hohe-Stralke
bzw. Haaggasse anzuschlieRen. Riickstauebene ist die Oberkante dieser Stralen. Stark verschmutzte
Oberflachenwasserabflisse, zum Beispiel von Waschplatzen, missen ebenfalls an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 16. Besonderer Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.v.m. § 44 BNatSchG)

Gebaudeanlagen Uber 50 m sind zulassig

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden

GRZ Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

// D/
XQ’{

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren um Verbotstatbestande im Hinblick auf die nach
den einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden:

Das Oberflachenwasser von Dachern und Verkehrsflachen ist an den Regenwasserkanal am nordwestlichen

\\/
<
GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Grundstlicksende anzuschlieRen. Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Der
Regenwasserkanal ist ausgelegt auf Oberflachenabflisse mit der Regenspende 180 | / (s*ha) und dem
Baugrenze (§23 BauNVO) Abflussbeiwert 0,78 bezogen auf die Brutto-Grundstuicksflache. Fir dartiber liegende Abflisse nach DIN
1986-100 sind Rickhalteanlagen nach den genannten Normen fir Grundsticksentwasserungsanlagen zu
planen, auf dem Grundstiick einzuordnen und im Baugesuch nachzuweisen.
Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7300/6 .
StraRenverkehrsflache
Geh- bzw. Radweg / FuBweg
nachzuweisen.
Versorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Ne. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
6.  Anpflanzungen

V1 Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb,

Da es sich bei der Ableitung von Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal schlieRlich um Einleitungen in
den Faulbach handelt, ist fiir jedes Baugrundstiick einzeln der Nachweis nach Merkblatt DWA-M 153 zu flihren,
gegebenenfalls Behandlungsanlagen zu planen, auf dem Grundstiick einzuordnen und im Baugesuch

V2 Verbot der Rodungen und des Riickschnitts von Gehdlzen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.,
vorhandene Nistkasten sind in der Zeit vom 15.10. bis 28.02. umzuhangen.
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V3 Baumquartiere von Fledermausen

AN Die Fallung und / oder das Umsetzen von Héhlenbaumen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 15.09. - 15.10.
< %%E?‘tgg&gggﬁﬁg %EKﬂggmg gg ggﬁﬁ{ % S o bestehende Mischwasserentlastung RUE 1 privates Pflanzgebot: unter fachlicher Aufsicht zulassig. .
~N EKJ\ )’: /’ EX // 7 \ - Pﬂanzgebot fur Baum- und Buschgruppen im Sinne der P|anzeichnungen_ Dabei sind die abgeségte Baumteile Uber Nacht zu belassen und mit den Of‘fnungen mOgllCher Quartiere
S \<//< 3 % . —————O— e — Regenwasserleitung geplant - Einleitung in die Mischwasserentlastung - Der Grinordnungplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. n?ch oben abzulegen, damit evtl. vorhandene Fledermause ausfliegen (oder Haselmause entweichen)
&2 / - Vorhandene Baume und Straucher, soweit sie nicht in den Bereich der Baulichkeiten fallen, sind zu konnen.
~ A I ¢ DD bestehender Mischwasserkanal erhalten Anstelle der Fallung kénnen die mdglichen Verstecke auch verschlossen werden, soweit diese nachweislich
5094\ ate - Mit den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. nicht besetzt sind. Die Fallung / Umsetzung kann dann auch bis zum 1. Marz erfolgen.
™~ ~_ /\ \ O —O— O — O — bestehende Trinkwasserleitung - Die Ansaaten innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fir Anpflanzungen sollen mit artenreichen
\5 /\ \ Wiesenmischungen nach Anhang 2 der Begriindung zur Griinordnungsplanung erfolgen. . L . G 3 d F Ib h
D ZAN ~_ ™~ </ \ \ bestehende Gasleitung bayernwerk V4 Fledermause und Vogel in Gebauden emeinae au acC
~ —0—0—0—0—0— . .
>~ ~ R / Ein Abbruch von Geb&uden (z.B. Holzschuppen) darf nur in der Zeit vom 15.10. bis 28.02. erfolgen. Ein Landkreis M|Itenberg
I \\ /‘ %p/{o Lt /4 bestehende 20 kV-Leitung bayernwerk 7. Immissionsschutz Abbruch ist auch dann mdglich, wenn nach Durchsuchung durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine
SN / 7301/1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Schallimmissionen die folgenden Emissionskontingente Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden.
- R \14 U Lexix nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten. Bebauungsplan nach 30 Abs. 1 BauGB
~_ k %LEKtags 63dB%A; /L nachts 48dB%A; PlanL_mgen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Fl&chen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur o . ' ) “Gewerbegebiet an der Paul-Hohe-StraRe"m = 1: 1000

- ~ 7 Lectags 65dB(A) / L nachts 50dB(A Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) V5 Baufeldraumung - Gras- und Krautfluren

\@) . ~ LN\ \\ \%) \9\ (auBBerhalb von moéglichen Habitaten der Zauneidechse)

L L T\ 2 N goceoooooeeeeeeed Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und WA Haaggasse, WA Im Haag, Ml Verbandschul . . L . . . Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Nr.|Geandert : | Anderung
- }/ @@k % \.q \/ \’\ /x\\\ 3 0 50000000000060008 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Gebiet k Haaggssse, Gewerbegebiet ® Wirsaplcicsplijtfé D|e.Entfernung der Vegetatlonsdfeckenlst in der Zeit vom 01.03. b|§ 30.09. unzuléssig, auler wenn zuvor gemaR Aufstellungsbeschluf vom 29.09.2015
4 2 ‘9\ \ZQ@\ <‘ h zwischen Triebweg und Haagweg (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und 01{21.07.2017 | nach frihzeitiger Beteiligung
N ~ % \ o Hecken - mindestens 3-4 reihig, Teilflache Lex tags Lek nachts Lex tags Lex nachts Ruhestatten unattraktiv.gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung durch fortlaufenden Umbruch 02]30.10.2019 | zur &ffentlichen Auslegung
GE Sud \\ Q aus Strauchern (95%), Mindestqualitat vStr 70-90 am und Heistern (5%), GE Nord 64 49 65 50 oder Mulchen unattraktiv gehalten werden. JOHANN und ECK 23.03.2017
. I [WH100 N \ Mindestqualitat Hei 2cv 125-150 cm GE Mitte 63 48 65 50 Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann méglich, wenn vor Beginn durch eine Architekten - Ingenieure
8 ~/ GRZ08| g 9 \\o} . GE Siid 60 45 65 50 Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden. 63927 Burgstadt , Erfstralle 31A
\/\ & Lectags 60dB(A) / Leknachts 48dB(A RN Hochstdmmige Baume mit Standortbindung im Bereich der Randstreifen
T~ S / 7 % Lextags 65dB§A; ! Lexnachts 45dB§A; 2N N ¢ &3 0014 1 Stk. pro 200 m? 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
\/ §,/ ~ V6 Baufeldraumung im Bereich von mdglichen Lebensstatten der Zauneidechse Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Prifung der einhaltung erfolgt nach DIN 456931:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur die Imissionsorte j Lex,, durch Lex,ix zu ersetzen ist.
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Sonstige Planzeichen (Béschungen und Nebenflachen am Rand des Parkplatzes und der Haaggasse, ca. 3.500 m?)

60/ /
/ Qk»/ Eine Baufeldraumung in mdglichen Lebensstatten der Zauneidechse ist ohne vorbereitende MalRnahmen 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
/ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen nicht zulassig. Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2017 hat in der Zeit vom

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Die ggf. erfassten Tiere sind abzufangen und umzusiedeln. Dazu werden folgende MaRnahmen erforderlich: 10.04.2017 bis 10.05.2017 stattgefunden.

Aufstellung eines Reptilienschutzzauns um bestehende Lebensstatten. Innerhalb des Zauns kdnnen die

Tiere abgefangen werden. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

Der Zaun ist senkrecht zu stellen und bis zum Beginn der Baufeldraumung zu erhalten. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2017 hat in der
Zeit vom 10.04.2017 bis 10.05.2017 stattgefunden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
8. Abstandsregelung:

Es gelten die Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Die Flachen innerhalb des Zauns sind durch Mulchen (nur vom 1.10. - 28.02.) oder Mahd (keine Mulch- oder

V4 7300/13 4 Schlegelmahd) als Lebensstatte unattraktiv herzustellen, so dass das Abfangen maéglicher Vorkommen
\Y . .

X/ \\ 7900719 9. Dachform erleichtert wird. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen
O%%\\ /> Wauptbaukérper sind mit Flach- oder Satteldach 0° - 45° auszufiihren. Das Abfangen und Umsiedeln ist in der Zeit vom 15. April - 15. Mai und vom 15. Juli - 30. September Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .ooviiii beteiligt
o0 Y Hinweise durch Planzeichen erforderlich. Der Umsiedlungsprozess gilt als abgeschlossen, wenn an drei Tagen hintereinander bei
@\ < o — moglicher Zauneidechsenaktivitat (Witterung beachten!) keine Tiere mehr gesichtet werden. ; . . N
\ - 4 70016 10. Dachaestalt N . . . i . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begrindung geman

> ] St2315 - Dachgestaltung _ o . Zielflache der Umsiedlung bilden Ausgleichsflachen A1 ,Grohberg" mit Entbuschungsmafinahmen, die durch § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS v sffentlich Ausgelegt.
S ¢ S Fahrbahnrand 20 m Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1, Nr. 1 BayStrWG Die Dacheindeckung erfolgt in roter, brauner oder schwarzer Farbe. Zulassig sind Ziegel, Dachsteine oder Totholzhaufen als Verstecke aufnahmefahig zu gestalten sind. Die aufzuwertende Flache muss mindestens

beschichtete Metallabdeckungen in matter Ausfliihrung. Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind der GréRe der Abfangflache entsprechen.

vorhandene Gebaude nicht zulassig. Alternativ sind Zauneidechsen uber eine Vegetationsperiode von April bis September an mindestens 6 6. gI$0G:gs]el1n%zggg?:%Z?i;?;tsges\,%h:ssdesGemg;gdseg?ztjn\l;?esch|ossen den Bebauungsplan gemay
geeigneten Terminen, zu denen Zauneidechsen aktiv sein kénnen, zu erfassen. Werden keine Tiere erfasst,
11. Fassadengestaltung sind Umsiedlungsmafinahmen verzichtbar. Faulbach, den ..................
.§ Nebengebiude Bestand Abbruch Die Fassadengestaltung ist nur in gedeckten Farben zuldssig. (Gemeinde)
N V7 Baufeldrdumung im Bereich von mdglichen Lebensstatten der Haselmaus (Stegel
vorhandene Grundstiicksgrenzen 12. Auffilllungen Die Beseitigung (d.h. Schnitt, nicht Rodung) von Gehdlzen ist ausschlielich in der Zeit vom 1. Januar bis (1. Burgermeister, Wolfgang Hornig)
< Gelandeauffiillungen sind bis zu einer H6he von maximal 2,50 m im nordwestlichen Grundstlicksbereich Ende Februar zulassig. Als Lebensstatte geeignete Hohlen in Baumen sind zuvor vorsorglich nach
S 730171 Flurstiicksnummern zugelassen. Die Aufflillung darf die Gehwegshohe der Paul-Hohe-Straflte bzw. Haaggasse nicht liberschreiten. Durchsicht durch eine Fachkraft des Artenschutzes (ohne Fundfeststellung) in der Zeit vom 15.09. - 15.10. zu 7. Ausgefertigt
_ . verschlielten oder abzuschneiden / umzusetzen. '
aligemeines Wohngebiet Die Baufeldrdumung ist bei der nicht vermeidbaren Entfernung von Wurzelstécken ab 15. April (bzw. Faulbach, den ...........
spatestens nach dem Ende des Winterschlafs der Haselmaus) zulassig. (Gemeinde)

Die Vegetation ist bis dahin und nachfolgend durch Mahd fiir Boden briitende Végel bis zur Baufeldraumung
unattraktiv kurz zu halten.

(1. Burgermeister, Wolfgang Hornig)

@ Gewerbegebiet 13. Baugenehmigungsverfahren
BE Das Genehmigungsfreistellungsverfahren wird gem. § 58 Abs. 1 BayBO ausgeschlossen. Fir die Bauvorhaben
im Planbereich ist eine Baugenehmigung zu beantragen

Bdschung nach Auffillung

A

V8 Mallnahmen zur Vermeidung des Vogel- und Fledermausschlagrisikos (Vogelschutzglas, Verzicht auf

Hohenschichtlinien 14. Werbeanlagen groRflachige spiegelnde und glatte, ungegliederte Verglasungen,...)

Werbeanlagen in der Anbauverbotszone sind unzuldssig. Werbung jenseits der 20m Anbauverbotszone und

innerhalb der Baubeschrankungszone (40m) ist unter nachfolgenden Bestimmungen zulassig:

- Die Werbung darf nur am Ort der Leistung angebracht werden.

- Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des
Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist (nicht Gberdimensioniert, blendfrei, nicht
beweglich,in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet).

7500 - Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden

7498 M/y - Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanaufstellung wurde am .................. gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Faulbach, den ..................

Hinweis: (Gemeinde)

Unter ,Hohlenbdumen* sind Baume mit moéglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Vogel- oder

Fledermausarten oder Haselmausen in Form von Baumhdohlen, Spalten, abstehender Rinde etc. zu verstehen. (Siegel)

N\

(1. Burgermeister, Wolfgang Hérnig)

eobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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