Planzeichenerklarung

I Art der baulichen Nutzung

§ § 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - 9 (2c) BauGB
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

GE, beschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO),
Beschrankung durch Schallemissionskontingente

Grol¥flachiger Einzelhandel ist nicht zulassig

Il MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
GRZ Grundflachenzahl = 0,8 (§§ 17,19 BauNVO)

GFz Geschossflachenzahl = 2,0 (§§ 17, 20 BauNVO)
Anzahl der maximal zulassigen Geschosse (§ 20 BauNVO)

]

WHmax=11,0 maximal zulassige Wandhohe = 11,0 m
(Uber bestehendem Gelande) (§ 18 BauNVO)

] Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Max. Gebaudelange bis 80 m Lange.
Baugrenze mit Vermaldung

v Bauordungsrechtliche Festsetzung
Art. 81 BayBO
Abstandsflachen: Es gilt Art. 6 BayBO.
0-30° Dachneigung: 0 - 30 Grad
SD /ED/ zulassige Dachform: Sattel-, Flach-, Walm-, Zelt- und Pyramidendach
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

geandert worden ist,

S. 3786)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
e Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 \

des Gesetzes zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen —
Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. O\
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Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 (6) und (6a) BauGB

Faktisches Uberschwemmungsgebiet des Mains
§ 9 (6a) BauGB

Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains
§ 9 (6a) BauGB

Bodendenkmal (Nachrichtliche Ubernahme)
§ 9 (6) BauGB

Sonstige Hinweise durch Planzeichen
Steuerkabel - ZV Wasserversorgung Langenprozeltener Gruppe

Zubringer - ZV Wasserversorgung Langenprozeltener Gruppe

Entleerungsleitung DN 250 PVC
- Z\V Wasserversorgung Langenprozeltener Gruppe

Wohngebaude, Bestand Nebengebaude, Bestand
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IX Nutzungsschablone
GRZ Art der Grundflachenzahl
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L e nachts 43 dB(A) Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - und § 9 (2c) BauGB
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Es wird ein beschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Einzelhandel ist nicht zulassig.
Die Beschrankung erfolgt durch die maximal zulassigen Emissionskontingente.

MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Hohenbegrenzung: Die maximal zulassige Firsthohe betragt 14,0 m tUber
bestehendem Gelande, gemessen am Tiefpunkt des Uberbauten
bestehenden Gelandes.

Die max. zulassige Wandhohe betragt 11,00 m auf das bestehende
Gelande.

Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO):

Es wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange
von 80 m festgesetzt.

Bauordungsrechtliche Festsetzung art. 81 8ayso

Dachform und Dachneigung, Materialien- und Farbgestaltung:
Zulassig sind nur Walm-, Sattel-, Zelt-, Pyramiden- und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 - 30 Grad.
Ausgenommen sind Uberdachungen mit einer baulich
untergeordneten Flache. Die Dachdeckung erfolgt in roter,
brauner oder anthraziter Farbe. Zulassig sind Ziegel,
Dachsteine oder Metallabdeckung in matter Ausfuhrung.

Fassadengestaltung: Die Fassadengestaltung ist nur in
gedeckten Farben zugelassen.

Immissionsschutz
§ 9 (1) Nr. 23 und (2c) BauGB

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts

Flache L« tags L ex nachts

GEy 58 dB(A) 43 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die Einhaltung der Gerauschkontingente ist in
nachfolgenden Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 (1) Nr. 16 und (6a) BauGB

Gebaude, insbesondere Gebaudeodffnungen wie Fenster und Eingange werden
Uber der Hohe von 136,90 m NN hochwassersicher eingerichtet oder
hochwassersicher ausgebaut. Dies entspricht einem Hochwasserereignis HQ100
zzgl. einem Freibord von 0,5 m.

Griinordnung
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: Den Eingriffen des Bebauungsplans
wird eine Teilflache von 4.527 m? des Grundstuicks FI.-Nr. 11785 (Gmkg.
Faulbach, "Mainbrunn") zugeordnet.

Entwicklungsziel: naturnaher Laubmischwald mit hdherem Totholzanteil ohne
forstliche Bewirtschaftung

Malinahmen: Entnahme einzelner Nadelgeholze, Zulassen von Tot- und Altholz

Pflanzgebote - Pflanzenqualitat und Pflanzdichte -
Pflanzenauswahl

Baumpflanzungen ohne Standortbindung:

Es sind hochstammige Baumen Il. / lll. Ordnung in der zeichnerisch
festgesetzten Mindeststlickzahl (1 Stk. pro 700 m? Grundstucksflache) der im
folgender Auswahlliste aufgeflihrten Arten / Sorten anzupflanzen.
Mindestqualitat: H 3x verschult, Stammumfang mindestens 16/18 cm. Den
Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 12 m?) einzuraumen.
Auswabhlliste Geholze:

Baume Il. Ordnung (bis 20 m Wuchshdhe)

Acer campestre (Feld-Ahorn in Sorten),

Carpinus betulus (Hainbuche i.S.),

Prunus avium (Vogel-Kirsche i.S.),

Sorbus torminalis (Elsbeere);

Baume Ill. Ordnung (Wuchshohe bis ca. 12 m)
Acer monspessulanum (Franz. Ahorn),
Crataegus spec. (Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn,...)

aullerdem:
hochstammige Obstbaume wie Apfel, Birne, Walnuss, Speierling, Kirsche
(Mindestqualitat: H, 2xv, STU 8-10 cm)

Besonderer Artenschutz
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 44 BNatSchG

Folgende artenschutzrechtliche, Konflikt vermeidende Malinahmen sind zu treffen:

- Baufeldraumung ausschlieBlich in der Zeit vom 15.09. - 15.03.,
oder wenn zuvor z.B. durch Mulchen / Abschalen rasiger und krautiger
Vegetationsbestande in der Zeit vom 15.09. - 15.03. als Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatte von Vogelarten das Baufeld unattraktiv gestaltet und erhalten wird,
oder wenn durch eine Fachkraft sicher gestellt ist, dass sich keine Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten von Vogelarten im Baufeld befinden.

- Abbruch oder Umbau von fir Fledermause oder Vogel zuganglichen bzw.
genutzten Gebauden ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. - 28.02.
Ein Abbruch / Umbau zwischen 1.03. und 30.09. ist mdglich, wenn zuvor keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten festgestellt wird.

Hinweise durch Text

Zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind die jeweiligen
Schutzabstande mit Bepflanzung einzuhalten.

Fassadenbegrinung: Ungegliederte oder fensterlose Fassaden sollen durch
Strauchgruppen und/oder Klettergehdlze gemal Geholzauswahlliste begrint
werden.

Vollzugsfrist: Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen.

4. \Versiegelung - Grunflachenanteil: Zur Reduzierung der versiegelten Flachen sind
Stellplatze in versickerungsfahigen Belagen herzustellen (z.B. wasserdurch-
Iassiges Pflaster, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Bei der Bebauung und
Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Die Vegetationsflachen miussen
mindestens 20 % der privaten Grundstucksflache einnehmen.

5. Bodendenkmale
Es wird auf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG (Auffinden von Bodendenkmalen)
hingewiesen.

6. Brandschutz:
Die mit Steckleitern erreichbare maximale Rettungshohe betragt 7 m Uber dem
an das Gebaude angrenzenden Gelande. Die max. zulassige Fullbodenhdhe von
fur den Aufenthalt von Personen geeigneten Ebenen wird auf im Mittel 7,00 m im
Mittel Gber dem geplanten Gelande beschrankt.

7. Niederschlagswasserableitung:
Grundsatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht anzustreben, anfallendes
Niederschlagswasser getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Dabei ist
eine Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser vor-
zuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NwFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in
oberirdische Gewasser sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewaasser (TRENOG)
zu berucksichtigen. Sollte die NWFrei bzw. die TRENOG nicht greifen, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

8. Besonderer Artenschutz:
Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. verboten (§ 39
BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2016
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.08.2017 bis 04.09.2017 frihzeitig
beteiligt.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.03.2016 wurde
mit der Begrundung gemal} § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.08.2017
bis 04.09.2017 im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2017
wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange erneut
gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2019 bis 09.09.2019
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2017 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2019 bis
06.09.2019 offentlich ausgelegt und im Internet veroffentlicht.

6. Die Gemeinde Faulbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
22.04.2020 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 26.03.2020 als Satzung beschlossen.

Hornig, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigt

Faulbach,den .......ccccovveevennnnn.

Hornig, 1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Faulbach, den .......ccccovvevevennnnn.

Hornig, 1. Burgermeister
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