Gemeinde Faulbach
Landkreis Miltenberg

Bebauungsplan "Im Haag" in Faulbach M 1:250

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.07.2011. gie Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 04.11.2011. ortsiiblich bekannt gemacht,

2, Die friihzeitige (3ffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.10.2011, hat am13:11,2011. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11,10.2011. hat in der Zeit vom30.11.2011.. pis09.01.2012 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom21.03.2012.. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem4R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom!3.04.2012. . bis16.05.2012 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21:03.2012, wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.04,2012. bis 16.05.2012. 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Faulbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom!9.09.2012.. den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom10.07.2012.. ais Satzung beschlossen.

7. Es wird hiermit bestétigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses Bebauungsplans in der Fassung
vom™0.07.2012.. mit dem Satzungsbeschiuss des Gemeinderats vom19.09.2012..identisch st
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8. Der Bebauungsplan mit Begriindung inkl. Umweltbericht ung Zusammenfassender Erkldrung ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab 20.09.2012.. éffentiich ausgelegt worden. Der Satzungsbeschluss und die Auslegung
sind am 20.09.2012... gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 20.09.2012 rechiskraftig geworden.
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D ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN DER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHEN

UND -MASSNAHMEN (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die festgesstzten Ausgleichsfidgchen und -mafinahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und
ErschiieBung "Im Haag",

GeméR §1a Abs. 3 BauGB wird an anderer Stelle als am Ort das Eingriffes im Bebauungsplanbereich eine Gkologische Entwicklungsmafinahme
fesigesetat, In dieser Manahme sollen auf den Flurstiicken 1492, 1493 und 1494 der Gemarkung Faulbach intensiy genutzte Ackerflachen in
Magerwiesen umgewandelt werden. Nahere Angaben zur Umsetzung kénnen dem Umweithericht des Biiros Andrena-Landschaftsplanung ennommen

Die Aufteilung der unter Ziffer 1 bezsichneten EntwicklungsmaRnahmen erfoigt entsprechend dem Verhéltnis der iberbaubaren
Baugrundstiicksféchen zu den dffentlichen Verkehrsfidchen im Bebauungspian,
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Hinweise

HINWEISE

Es wird empfohlen, Regenwasser in Brauchwasserzistemen mit mindestens 5 m? inhalt zu sammeln. Das Sammeln des Dachfidchenwassers
wird zur Entlastung der 8ffentlichen Entwasserungsaniagen empfohlen. Diese Regenwasserbehalter milssen ber einen Uberlauf in die &-
fentliche Kanalisation verfiigen.

Sofem das Regenwasser auch als Brauchwasser im Haushalt (z.B. zur Toilettenspiilung) verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass
keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und Regenwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser in das
sffentliche Trinkwassersystem gelangt.

der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (Art 8 Denkmalschutzgesetz).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Art, 23 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. Art. 81 BayBO)

Décher (Art81 (1) BayBO mit Art 30)

Dachform und Dachneigung
Dachneigungen
siehe Einschrieb im Bebauungsplan

Dachaufbauten
Der First der Giebelgauben bzw. der Knickpunkt der Schleppgaube muss mind. 0,50 m unterhab des Dachfirstss des Hauptgebaudes liegen.

Die Breite darf nicht mehr als 3 m (AuBenmaft) betragen. Die Summe der Breiten der Dachgauben muss kleiner als 1/3 der Gebaudelange
des Hauptdaches sein.

Je Gebaudeseite ist ein Dachenschnitt (2.B. fiir Dachtemrassen) mit einer max, Lénge von 3 m zuldssig. Der Abstand muss mind. 1,25 m von
der Giebelseite betragen.

Dachdeckung
Zur Dacheindeckung diirfen keine unbeschichteten Metalle bzw. gléinzende Metalle verwendet werden (aus unbeschichteten Metallen werden

durch das Regenwasser Bestandteile ausgeschwemmt , die das Grundwasser und die FlieBgewasser belasten und das Pflanzen- und Tier-
wachstum hemmen bzw, verhindern).

Die Eindeckung der Dachgauben kann mit beschichtetem Kupferblech oder Glas erfolgen,
Anlagen zur photovoltaischen und themischen Solamutzung sind zulssig.
Zur Dacheindeckung sind naturrote, erdfarbene und anthrazitgraue Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden.

KuBere Gestaltung der baullchen Anlagen (Art81 (1) BayBO mit Art, 8)

Die Verwendung leuchtender und reflektisrender Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig, es
sei denn es handelt sich um Sonnenkollskioren.

Antennen (Art81(1) BayBO)
Die Errichtung von mehr als je einer Aufienantenne {terrestrische und Satellitsnantennen) pro Gebéude ist unzulassig.

I r f i he (Art.81 (1) BayBO mit Art 7)
Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Auf den nicht (iberbauten Flchen ist auf dem Grundstiick je 200 m? nicht bebauter Fische 1 groBkroniger, enheimischer Laubbaum oder ein
Hochstammobstbaum anzupflanzen. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten.
Einfriedungen (Art.81 (1) BayBO)
Einfriedungen sind nur in offener Form Natursteinmauer oder vergleichbar (Hecken, Straucher, eingewachsener Maschendraht, Holzlatten-
zaun) bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig.
Stellplatzverpflichtung (Art81 (1) BayBO)
Je Wohneinheit sind 2 Garagen oder Stellpiétze zu errichten.

Ordnungswidrig im Sinne von Art. 79 BayBO handelt, wer den aufgrund von (A.81 (1) BayBO) erlassenen érichen Bauvorschriften zuwider handelt.



