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Rechtsgrundlagen 3. Bauweise _
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Es wird die off B ise fest tzt
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. © S WIrd ie offene Bauweise jesigesetzt.
Dezember 2023 (BGBI. | S. 394), =wveen. Baugrenze (§ 23 BauNVO)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017g(BGBI 'S ??7E§6) zuletzzt geandert durcthrt 2 des Gesetzes \?om 3. Juli Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Stellplatzen und Zufahrtsflachen auRerhalb der
2023 (BGB' | Nr. 176) . ' ’ ’ ' Baugrenzen UnZUIéSSig.
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt gedndert durch § 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) und der Planzeichenverordnung 4. GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
(PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 Die MindestgrundstlicksgroRe betragt 1.200m>.
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). -
5. Verkehrsflachen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(§ 9 BauGB und BauNVO) Offentlicher Gehweg
Grenze des Geltungsbereiches 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Mischgebiet 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)
Fur das Mischgebiet 1 gelten die Festsetzungen, Planzeichen und Hinweise des rechts-
verbindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet zwischen Triebweg und 6.1 Umgrenzung von Fléchen fur Maflnahmen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir die
Haagweg“, Anderung 1 Erweiterung. scece Bepflanzungen und fir die Erhalten von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
eCece
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Mischgebiet 2
Fur das Mischgebiet 2 gelten nachfolgende Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Mischgebiet 2 nach § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,40 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,80 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.
Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Wandhohen

Die Wandhdhe wird mit maximal 11,0 m festgesetzt. Technisch bedingte in der Masse
untergeordnete Bauteile Uiber dieser Hohe sind unzuléssig.

Die Wandhohe ist der &uRere Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante
des Daches / der Attika.

Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Wandhéhen wird Hinterkante Gehweg gemessen vor
der Mittelachse des Gebaudes festgesetzt.

6.2

6.3
6.3.1

6.3.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)
Dichte Strauchbepflanzung mit Einzelbaumen oder Baumgruppen

Pflanzdichte: 1 Hochstamm /10 m,

1 Strauch bzw. Heister / m?

Pflanzqualitdt: Hochstdmme 2 3 x verpflanzt, 150 cm,

Straucher 2 x verpflanzt, 100 cm.

Erhaltung von Baumen
Der im Plan gekennzeichnete Baum ist zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

Stellplatze sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine
seitliche Versickerung gewabhrleistet ist. Ein Anschluss dieser Flachen an den Regen-
wasserkanal ist unzuldssig.

Artenschutz
Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Rodungsarbeiten sind nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zulassig (§ 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatschG).

- Wahrend der Baumalnahmen ist der Bereich aufierhalb der Baugrenze durch einen
Lattenzaun zu schitzen.

- Das im Planungsgebiet befindliche Totholz ist auRerhalb der Baugrenze umzulagern.

- Die Holzhalle ist als potentieller Lebensraum fir Vogel und Flederm&use geeignet und vor
Abriss noch einmal auf geschiitzte Tierarten zu untersuchen.

MaRnahmen, zur Uberwachung (Monitoring)

Die Baumalnahme ist durch ein begleitendes Monitoring zu Uberwachen. Bei der
Durchflihrung der 6kologischen Baubegleitung sind die MafRnahmen zu dokumentieren
und der UNB vorzulegen.

Auffilllungen, Stiitzmauern und Béschungen

Aufflllungen und Stitzmauern sind bis 0,8 m Hohe zuléssig.

7.2
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Bdschungen sind 1 : 1 oder flacher anzulegen.

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 i.V.m. Art. 81 BayBO)

Dachform und Dachneigung
Im Mischgebiet 2 sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 15° zulassig.

Abstandsflachen
Im Mischgebiet 2 richten sich die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

Einfriedungen
Einfriedungen dirfen eine H&he von 2,0 m nicht Uberschreiten und sind an der
StraRenbegrenzungslinie in eine  Bepflanzung zu integrieren.

Hinweise

Bodendenkmalpflege (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten beifreit.

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG un-
verziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu tibergeben.

Immissionsschutz
Im Plangebiet gelten folgende schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1
Beiblatt 1:

MI
tagstber 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) Verkehrslarm
45 dB(A) Gewerbe- und Freizeitlarm

Niederschlagswasser
Es sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
einzuhalten.

Sofern durch Gutachten nachgewiesen wird, dass eine Versickerung nicht méglich ist, darf
das Niederschlagswasser auch gedrosselt in den Mischwassersammler eingeleitet werden.

Quell- und Drainwasser durfen nicht in den Mischwassersammler eingeleitet werden.

Gefahrdung durch Starkniederschldage

Zum Schutz vor Uberflutungen in Folge von Starkniederschlagsereignissen sind die
Gebaude (inkl. Kellerschachte und Gebaudedéffnungen) bis zu einer Héhe von 0,25 m Uber
der Gelandeoberkante (GOK) so zu gestalten, dass oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.

Schutz des Grundwassers

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund von Bauarbeiten sind durch ent-sprechende
Schutzmalinahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasser-
schutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu
beachten.

Erstellung des Lattenzauns

Zum Schutz von Baumen ist ein Abstand zum Kronenbereich, mdglichst zuziglich 1,5 m zu
allen Seiten, einzuhalten.

Um dies zu gewahrleisten, ist dieser Bereich durch einen stabilen Zaun vor den
Auswirkungen der Baumaflnahmen zu schitzen. Der Zaun sollte eine Mindesthéhe von
2,00 m einhalten, durch mindestens 8 Querriegeln aus Brettern (Mindestbreite 10 cm)
stabilisiert werden und ist ortsfest zu installieren.

Stellplatzsatzung
Es ist die gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde Faulbach zu beachten.

Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2023

vorhandene Gebaude
abzubrechende Geb&aude

vorhandene Flurstiicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
Kulturdenkmaler

In die Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege eingetragenes
Baudenkmal

D-6-76-124-17 Bildstock, Inschriftpfeiler mit Tonnendach-Nischenaufsatz und Kreuz-
bekrédnung mit Wiederkreuzritzung, monolithischer Sandstein, um 1600, Triebweg, Gde,
Faulbach, Lkr. Miltenberg

Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplananderung ,Gewerbegebiet zwischen Triebweg und Haagweg,
Anderung 1 - Erweiterung” ist durch Beschluss des Gemeinderates vom 13.12.2023
gemalt § 2 Abs. 11.V.m. § 13a BauGB aufgestellt und am 25.01.2024 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplanentwurf einschlietlich der Begrindung in der Fassung vom
13.12.2023 wurde gemalt § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom 01.02.2024 bis
einschlieftlich 01.03.2024 o6ffentlich ausgelegt. Die von der Planung bertihrten Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB
von der 6ffentlichen Auslegung informiert und im selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Die Gemeinde Faulbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.03.2024 die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.03.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. F /-

Walfgang H

Erster Bir

Gemeinde Faulbach, 24 .03.2024 meister

Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestdtigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 20.03.2024 mit dem Salzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 20.03.2024 identisch ist.
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Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom QY .0%.2024 gemal § 10 Abs, 3 BauGB
ortsiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplaninderung ,Gewerbegebiet zwischen
Triebweg und Haagweg, Anderung 1 - Erweiterung” mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist
damit in Kraft getreten. -

Gemeinde Faulbach, 08 .04.2024

GEMEINDE FAULBACH
LANDKREIS MILTENBERG

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans

~Gewerbegebiet zwischen Triebweg und Haagweg,
Anderung 1 - Erweiterung”
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