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Bebauungsplan ,Kindertagesstatte®
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Zeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

hier: Kindertagesstatte

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier zwei (§ 18 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentlicher Gehweg

Bushaltestelle

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baume zum Anpflanzen
Sonstiges
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Il Kindertagesstatte Zahl der Vollgeschosse als
Hdchstgrenze, hier zwei
GRZ 0,35 Grundflachenzahl,
hier 0,35

vorhandene Gebaude
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummer, hier 2463

Kanaldeckelhdhen
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Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.

1.1

1.2

3.1

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der Flache fir Gemeinbedarf wird immissionsschutzrechtlich der Schutzgrad eines
Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und Abs. 1a sowie Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

Grunordnerische MaRhahmen

Rodungsarbeiten durfen nur zwischen dem 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Bei den BaumalRnahmen sind die angrenzenden Baume und Geholzbereiche wah-
rend der Bautatigkeit durch einen Lattenzaun zu schitzen. Aufgrund des Vorkom-
men der blaufliigeligen Odlandschrecke auf der angrenzenden Schotterfléche, ist
diese bei Baumalnahmen durch einen Zaun zu schutzen. Diese darf ebenso nicht
befahren oder als Lagerflache, auch nicht kurzzeitig, genutzt werden.

Es ist eine fledermaus- und insektenschonende Beleuchtung vorzusehen. Diese
beinhaltet warmweiles Licht bzw. eine Farbtemperatur mit 2.700 bis max. 3.000
Kelvin. Die Beleuchtung ist nach unten zu richten, um Lichtverschmutzung und
Streulischt zu vermeiden.

Nach unten offene Biotopbaume mit Mulm sind von unten bei Verbringung zu ver-
schlie®en, sodass so wenig Mulm wie méglich verloren geht.

Den CEF- und grinordnerischen MaRnhahmen gegentiber gilt eine dauerhafte Pfle-
geverpflichtung. Die MaRnahmen sind in Abstimmung mit einem Fachplaner durch-
zufihren. Der Umweltbericht mit spezieller Artenschutzrechtlicher Prifung und inte-
grierter Griinordnung ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Kindertagesstatte".

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

MI Umsetzung von Baumen mit Lebensraumstrukturen auf die FIl.-Nrn.
11787 und 11780, Gemarkung Faulbach
Drei Biotopbdume aus dem Planungsgebiet werden mit dem Stamm um-
gesetzt und an bereits bestehende Baume angebracht (mit z.B. Baumgurt).
Diese bleiben bis zur vélligen Verrottung am neuen Standort, es sei denn
der Anbringungsbaum wird vorher zerstort. Dann muss der Biotopbaum an
einen neuen Standort verbracht werden.
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3.3

Nach oben offene Schnittstellen missen abgedeckelt werden, um eine
schnellere Verrottung zu verhindern.

M Il - IV Anbringung und Unterhalt von Fledermaus- und Vogelkasten auf die

MV

M VI

Fl.-Nrn. 11787 und 11780, Gemarkung Faulbach

Um den Verlust von Obstbaumen mit Lebensraumstrukturen fir Végel und
Fledermause zu kompensieren, werden 10 Ersatzkasten flr Fledermause
und Vogel angebracht. Bei Ausfall ist ein gleicher Kasten zu ersetzen.

Baume aus der Nutzung nehmen auf den Fl.-Nrn. 11787 und 11780,
Gemarkung Faulbach

Fur die zu fallenden Biotopbaume wurden drei Baume im Gemeindewald
aus der Nutzung genommen und als Biotopbaume markiert. Sollte ein
Baum z.B. durch Windwurf ausfallen, ist ein weiterer Baum aus der Nut-
zung zu nehmen (Mafinahme im Plan nicht dargestellt).

Anbringung von Nistkadsten fiir xylobionte Kafer auf der Fl.-Nr. (noch
offen), Gemarkung Faulbach

Far den Verlust von Mulmhdhlen sind zwei Nistkasten mit Substrat fur xy-
lobionte Kaferarten aufzuhangen. Die Kasten sind an einen sonnenexpo-
nierten Platz aufzuhangen.

Die Ersatzquartiere sind jahrlich im Spatsommer / Herbst bei Bedarf zu reinigen und
zu ersetzen, falls diese defekt sind. Sie sind mindestens 25 Jahre im Bestand zu
erhalten, zu pflegen und auf Besatz zu kontrollieren. Der Besatz ist jahrlich kasten-
bezogen mit Individuenzahl und der jeweiligen Tierart sowie Hinweisen auf Nutzung
(Kot, Nest, etc.) zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde in einem
Kurzbericht bis zum 30. November mitzuteilen (Monitoring und Reinigung).

AusgleichsmalRlhahmen

M Vi

M Vil

Anlage und PflegemaBnahmen einer Streuobstwiese mit artenreichem
Griinland auf den FI.-Nrn. 2428, 2429 und 2430, Gemarkung Faulbach
Die Ackerflachen sind auf einer Flache von 610 m? in eine Streuobstwiese
mit artenreichem Griinland umzuwandeln, um den Lebensraum allgemein
zu verbessern und weitere Arten zu fordern und schitzen. Der Pflanzab-
stand der Baume zueinander betragt 10 m und zum Nachbargrundstiick 5
m.

Die Ausgleichsflachen und CEF-Flachen sind rechtlich und dinglich zu si-
chern. Die Ausgleichsflachen sind an das Okoflachenkataster des Landes-
amtes fur Umwelt zu melden.

Pflanzung von Hochstammen im Plangebiet

Im Plangebiet sind 30 Laubbdume zu pflanzen. Die genauen Arten und
Standorte werden noch festgelegt. Die gepflanzten Badume und das zu er-
haltene Birkenwaldchen missen gepflegt werden. Baume, die ausfallen,
missen durch Neupflanzung ersetzt und ebenfalls gepflegt werden.

Nach der Pflanzung sind die Baume mit je 3 Einzelpfahlen (Pfahllange 200-
250 cm) zu verankern. Es sind folgende Pflegemalinahmen an den vor-
handenen Baumen durchzufiihren bzw. Punkte zu beachten:

e Die Stdmme sind mit geeignetem weillem Stammschutz zu streichen
und zusatzlich mit Bambusmatten oder ahnlichem gegen Sonnenein-
strahlung zu schitzen.

e Die Baume sind mindestens 5 Jahre zu wassern.
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3.4

Teil C

1.1

1.2

1.3

21

2.2

3.1

e Bei den neu gepflanzten Baumen ist neben der Fertigstellungspflege
auch eine Entwicklungspflege durchzufihren.

e Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen; die Pflegeverpflichtung betragt
mind. 25 Jahre.

Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck
zu versickern. Eine Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone ist zu bevorzu-
gen. Der Anschluss eines Notuberlaufes mit Einleitung in den Mischwasserkanal ist
zuldssig.

Hinweise

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
(Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten bei-
freit.

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu tibergeben.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoff-
belastungen des Bodens. Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind den-
noch auszuschlielen. Gegebenenfalls kontaminierter Erdaushub ist entsprechend
der abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub
sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwort-
lich einzuhalten. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind die Kreisverwal-
tungsbehérde und das Wasserwirtschaftsamt unverziglich zu verstandigen.

Vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist eine sys-
tematische Uberpriifung nach Kampfmitteln auf den Grundstiicksflachen nach dem
neuesten Stand der Technik durchzufihren und alle weiteren Anforderungen, die
mit dieser Untersuchung verbunden sind, durchzufihren.

Bodenschutz

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entspre-
chende Schutzmalinahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayeri-
schem Wassergesetz) zu beachten.
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3.2

3.3

3.4

Teil D

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlielRend
wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiih-
ren (Rekultivierung, Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).

Bereits bei der Planung ist fur einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
gemal der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu
vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fur Uberschissiges Aushubmaterial und den
jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen
Anforderungen (§ 6 - 8 BBodSchV sowie DepV) mafigeblich und die Annahmekrite-
rien eines Abnehmers zu berlcksichtigen.

Zur Schonung der Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schott-
ertragschicht, Stellplatze und Wege) vorrangig mineralische Ersatzbaustoffe zu
verwenden. Hierbei ist zwingend die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten.

Schutz des Grundwassers

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund von Bauarbeiten sind durch ent-
sprechende Schutzmalihahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben des Allge-
meinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und
Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Versickerung des Niederschlagswassers

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwas-
ser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWHFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische
Regeln flr das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser) erfiillt sind.

Immissionsschutz
Schalltechnische Orientierungswerte gemaf DIN 18005:
tagsuber 55 dB(A), nachts 40 dB(A)

Rechtsgrundlagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) und

der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S.
1802).
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.04.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen den Bebauungsplan ,Kindertagesstatte” aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am . .2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 19.05.2025 bis einschlieBlich 20.06.2025. Die von der Planung berihrten Behor-
den und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB im
selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplan einschliel3lich der Begriindung in der Fassung vom __ . .2025
wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . .2025 bis einschlie3lich
__._.2025 offentlich ausgelegt. Die von der Planung berthrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung informiert und
im selben Zeitraum geman § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2025 den Bebau-
ungsplan ,Kindertagesstatte® gemal® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
__.__.2025 als Satzung beschlossen.

Wolfgang Hoérnig
Gemeinde Faulbach, . .2025 Erster Bargermeister

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebauungs-
plans in der Fassung vom . .2025 mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom . .2025 identisch ist.

Wolfgang Hoérnig
Gemeinde Faulbach, . .2025 Erster Bargermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom . 2025 gemall § 10 Abs. 3
BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ,Kindertagesstatte“ mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wolfgang Hoérnig
Gemeinde Faulbach, . .2025 Erster Burgermeister
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