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1.2 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO) 1.2.11 Retentionsraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 32 Bau- und Bodendenkmal
RGChtsg ru ndlagen Aufgrund der Lage des Plangebietes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet vom Main wird bei Es befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler in unmittelbarer Nachbarschatft,
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 121 Art der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) Realisierung der Bauwerke ein umfang-, funktions- und zeitgleicher Retentionsraumausgleich nétig.
3634), zuletzt gesndert durch Art. 3 G fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze Sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung: Seniorenzentrum Fur den Ausgleich dient das Flurstiick FI.-Nr. 5972/8 innerhalb des Geltungsbereichs. Um die 33  Bodenfunde
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). Art der Nutzung: Wohneinrichtung mit Raumlichkeiten fir Seniorenpflegeplatze sowie Funktionsgleichheit zu gewahrleisten, wird fir den Ausgleich innerhalb der Lamelle HQ50 - HQ100 Art. 8 Abs. 1 DSchG
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Wohnbungalows mit altersgerechten Wohneinheiten _ _ zusatzlich das Versickerungsbecken der Fa. Roos Vehicles, FI-Nr. 10099, 9987, 9997, 9998, 10005, We ' - : _ . ) _
(BGBI | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des G zur Stérkung der Digitalisierung im Dem Sondergebiet wird der immissionschutzrechtliche Schutzgrad eines allgemeinen Wohngebietes 10006, 10015, 9915, Gemarkung Faulbach, auBerhalb des Geltungsbereichs, dienen. Es werden 693 c T{ Eiodengttar!kmal?tr (wé?( T?t Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie
Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). (WA) zugewiesen. m® Ausgleichsvolumen Gber eine Grunddienstbarkeit gesichert. et M ey Dderedzntef;% ez:ﬁ?‘fjf: D{;j’;kf;gf;‘;gfgnz‘ﬂggigg;‘V;fj;‘g*,:‘;*;ig?;e,;’;;f;fe‘;
. Di i PlanZV) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert : : ¥ i , ; : y
’ g&?czli?t%?%t:n;:;g::r:zgiIgsierung;gzi-setzes vom 14. Juni 2(](21 (BGBI. 1 S. 1802))_ ? 122 Grundflachenzahl(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO) 1.2.12  Ausschluss fossiler Energietréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) i ZZrdA?ggseieLilgin(tiiﬁel;uunndd ?ﬁr_jh?te:'t‘;':r dgs‘_, (irund'stuclfs so;we\n,jer fllj_";‘?["t‘emg:; i{?g.de_._rbl..elter
4. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Die Grundfiachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Zur Verbesserung der Luftqualitat dirfen in Verbrennungsanlagen Kohle, Ol und Abfalle aller Art ST HEER Exrcler o (BT IATE: ettt F gl vl il ol < mly
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 Fr— ) ) o weder zu Heiz- und Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden. nisses feil. so wird er durch Anzei e'arixe d;‘:l Ui:r;rn::mgfol:ler d:n ig{t:u clgem; rbe‘T esb ¢ PT; sverhalt-
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619). 12.3  Zulassige Wandhéhen und Hohenlage der Gebaude: : g iter der Arbeiten befreit.
5. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert (§9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. § 16 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB) 1.2.13 Artenschutz Art. § Abs. 2 DSchG ) o .
durch Art. 7 des Gesetzes zur And. des Umweltschadensgesetzes, des Umweltinformationsgesetzes und ) L PR Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306). Maximal zulassige Wandhohen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 1a S. 2 BauGB und § 44 BNaiSchG) Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehdrde die Gegenstéinde
6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert FrT——— vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
durch Art. 48 Viertes BirokratieentlastungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323). & max, zul3ssige Wandhshe 7.20 m Zuordnungsfestsetzung der MaBnahmen Ml - MVI(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB)
7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS o~ e R bR e R eI CRaTIBE I shis Die folgenden rlaturs',chutzrechthc'l‘wen 15uslgle1chsf.laciﬂfen und —maBna'fhmen werden den durch den Art. 9 Abs. 1 BayDSchG
791-1-U), zuletzt gesndert durch Art. 48 Viertes BurokratieentlastungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Pustoe bahn Planstratte B an Grundsticksgrenze im Bereich des Hauptzugangs. Bebauungsplan "Seniorenzentrum® erméglichten Eingriffen zugeordnet: Bewegliche Bodendenkmaler oder Teile davon werden mit der Entdeckung Eigentum des Freistaates
Nr. 323). = ] o . N ) Bayern und sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege zu iibergeben.
8. Das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. — é Bunglow A: Vermeidung-, Minimierungs- und CEF-/ FSC-MaRnahmen / Populationsstitzende MaRnahmen far
540), zuletzt geandert durch Art. 10 Viertes BirokratieentlasungsG vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. . S , max. zuldssige Wandhohe 4.0 m _ _ die Fauna ) 24  Brandschiitz
323). v gemessen von Schnittpunkt aufgehender Wand me Dachhaut bis OK Fahr- Vog_e! _und :_’:!edennause ‘ ) ' D——————«— ' : _ _ i : o
. bahn PlanstraBe A an Grundstiicksgrenze im Bereich des Hauptzugangs. Lediglich die Tanne am Faulbach ist wahrend der BaumaRnahmen durch einen Lattenzaun zu ie Gemeinde Faulbach stellt im Plangebiet eine Mindestloschwassermenge von 96 m3h fir die
schiitzen. Dieser ist unverziglich und restlos nach den Bauarbeiten zu entfernen. Fiir die Beleuchtung Dauer von 2 Stunden zur Verfugung.
. = ’A] Bunglow B: ist eine fledermaus- und insektenschonende Beleuchtung vorzusehen. Die Beleuchtung ist moglichst Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
1 . Plan ung S rechtl |che Festsetzu ngen mT — max. zuldssige Wandhohe 3.50 m ) . gering zu halten, um einer Lichtverschmutzung entgegenzuwirken und eventuelle Jaghabitate zu Trinkwasserversorgung"” und die einschlégige DIN Norm 4066 "Feuerwehrzeichen” wird hingewiesen.
PlastraBe € PEMIES S IUn SEIMGTRRL LR Do e D O D R erhalten und so wenig wie méglich die Tier- und Pflanzenwelt zu irritieren. AuBerdem sind
(§ 9 Abs.1 BauGH,BauNVOQ) A I Ei e B S el insektenschonende Lampen mit warmweiBem Licht mit 1800-3000 K zu verwenden. Nachts ist die
= Bl Bt_eleuchtung auf ein !ﬂinifnun? zu reduz.ieren, um Tiere und F_'flanzen nicht_z!.l irritieren.
1.1  Zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) __EI;A! S zulés-sige Wandhshe 3.70 m D_ie Ersatzqua.rtiere ?"“‘_’ jahrlich im Spatsommer / Herbst bei Bedarf zu reinigen und zu ersetzen, falls
, . o] o gemessen von Schnittpunkt aufgehender Wand mit Dachhaut bis OK Fahr- diese defekt sind. Sie sind mindestens 25 Jahre im Bestand zu erhalten, pflegen und auf Besatz zu
111 At der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1BauGB L V. m. § 11 BauvO) Pt ¢ bahn Planstrae C an Grundstiicksgrenze im Bereich des Hauptzugangs. kontrollieren. Der Besatz ist jahrlich kastenbezogen mit Individuenzahl und der jeweiligen Tierart
S O Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Seniorenzentrum" gem. § 11 BauNVO o “ ‘ ) _ fsow_ie Hinweisen _auf N_utzung (Ko_t, Ne§t, etc.) zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde Externe Ausgleichsmaﬂnah_r_ne MIv Externe_Ausgleichsmal&nahme MV
Seniorenzentrum Die Hohenlage der Gebaude wird als Hochstmal wie folgt festgesetzt: in einem Kurzbericht bis 30.11. mitzuteilen. - Nutzungsentnahme von Baumen - Zauneidechse
Seniorenwohnheim: OK FFB EG 137,80 m iI.NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), M 1:2500 {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), M 1:1000
, . Bungalow A: OK FFB EG 137,30 m ii.NN M I Anbringung und Unferhalf von Fledermauskésten an Bdumen und Gebéuden
it M..aﬁ der baulichen Nutzung (§ 9 Ab&.‘" UHE T EQuCS e N TORSEN) Bungalow B: OK FFB EG 137,40 m G.NN Um den Verlust der Lebensraumstrukturen (Geb&ude und Gehdélze) fir Fledermause zu Entnahme von 10 Baumen aus der Nutzung im Gemeindewald auf der | Anlage und Unterhalt von Lesestein-,
e gl el Bungalow C: OK FFB EG 138,00 m &.NN kompensieren werden insgesamt 19 Kasten auf den FI.-Nr. 7610, 7610/1, 7610/2, 7611 an FI.-Nr. 11810 und 11806, Gemarkung Faulbach. Totholzhaufen und Sandlinsen auf einer Teilflache
SOseriorerzentum 0.6 Gebietsart Grundflachenzahl bestehenden Baumen im Wald und an der Turn- und Festhalle (Am Sportplatz 4) und am der FI-Nr. 5068/2, Gemarkung Faulbach.
a s. textl. Festsetzung Bauweise Dachform 1.2.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. B. m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) Feuerwehrgeratehaus (Am Sportplatz 4b) aufgehangen. Drei Flachen je ca. 24 m?
s. texdl. Festsetzung|s. EleeﬂsanréI Dachneigung max. Wandhdhe Fur das Seniorenheim wir die abweichende Bauweise festgesetzt. satenc 5 Y } : S0ah |
) ; Bei der abweichenden Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zuldssige Gebdudeldnge M Il Anbringung und Unterhalt von Vogelkasten an Bdumen in Fledermauskastengruppen auf den & ¢ o\ \spat g
143 Bauvelss, Baugrerze (§ 8 Abs. 1.Nr. 2BauGR1 V. m. §§ 22 tnd 23 Baulivo) von 50 m @berschritten werden. Die Abstandsvorschriften des § 6 BayBO bleiben unberiihrt (§ 22 F1-Nr. 7610, 7610/1, 7610/2, 7611, Gemarkung Faulbach 1T\ L B 5
a abweichende Bauweise Abs. 4 BauNVvO) Fiir jede fiinfer Gruppe der Fledermaus-Rundkasten ist je ein Vogelkasten in der unmittelbaren Nahe ) \ Vo A
o offene Bauweise Fir die Bunglows A, B und C wird die offene Bauweise festgeseizt. aufzuhdngen. Damit soll zum einen das Risiko einer Fehlbelegung der Fledermauskasten durch Végel \ \ed
Baugrenze reduziert und zum anderen die Wahrscheinlichkeit fiir die Annahme des Rundkastens durch die A Y
1.2.5 Zahl der Wohneinheiten/Pflegeplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Flederméuse erhoht werden. Es missen vier Vogelkasten angebracht werden. Die Késten werden im } 8
114 Yorkshrsfiachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 13 BauGB) Die max. zuléssige Zahl der s\lohneinf{\iiten bzw. Pflegeplatze )betréigt: Wald bei den Fledermauskasten angebracht. @&\ \
affentliche Verkehrsfldche mit StraRenbegrenzungslinie Seniorenwohnheim 48 Pflegeplitze :
Wohnbungalow A 4 Wohneinheiten M 11l Anbringung und Unterhalt von Vogelkdsten an Baumen und Gebdéuden fiir den Verlust von | g
Offentliche Parkfiichen Wohnbungalow B 4 Wohneinheiten Lebensraumstrukturen ‘ .
. Wohnbungalow C 4 Wohneinheiten Fur den Verlust von Vogel-Brutstatten (Lebensraumstrukturen in Baumen, welche als Vogelbruthdhle - /% _ Y A ‘
115 Hauptversorgungs- "'Ld 'flzl.‘p;:b‘;as-“?f'mt;ngesrzri?n S)i Abs. 1 Nr. 13 BauGB) geeignet sind) sind sechs Vogelkasten aufzuhdngen. Die Kasten aus MaBnahme Il sind an die Kasten ® [T R eosany 5068 s0s7 | 5066
R - 3nte;?r$?sch((§ay;mmi Strom, Abwasserkanal) 1.2.6 Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 22 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO, § 23 Abs. 5 Nr. der Malnahme lll anzurechnen, daher sind fir die Malnahme lll nur zwei Héhlenkastenmehr | e AT
2 BauNVvO) aufzuhangen. Weiterhin sind fiinf Kasten fir Nischenbriter / Gebaudebriter als Ersatz fir den Abriss \Y
11.6  Grunfachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO der Gebaude anzubringen. © DY
‘ o zulassig. Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Um weiteren Gebaudebriitern wie Schwalben und Mauerseglern fiir den Abriss des alten Badhauses b | A
[:: RS iche gerecht zu werden, sind Mauerseglerkasten in denen mind. sechs Paare Platz finden anzubringen. e \ Y
G ) Anpflanzen von Baumen Stellplatze und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine Gleiches gilt fir das Anbringen von Schwalbennestern, hier sind ebenfalls Kasten in denen mind. \ 2h _3
- seitliche Versickerung iber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. sechs Paare Platz finden, aufzuhéngen. Die Kasten sind an der Turn- und Festhalle (Am Sportplatz 4) ( \ =2 .
und am Feuerwehrgeratehaus (Am Spoeriplatz 4b) aufzuhéngen. @ x [t "
1.1.7  Fléchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) 1.2.7 Schutzgut Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) —
- Umgrenzung von Flachen for den Hochwasserschutz: Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 I?auGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor M IV Bdume aus der Nut;ung nehmen i )
b Hochwasseriookhaltebecken Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist maglichst hochwertig Fur den Verlust von Biotopbaumen missen 10 B3ume aus der Nufzung genommen werden.
B nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Wiinschenswert sind bereits bestehende Baume mit Habitatstrukturen (Astloch, Rindenspalte, etc.). & \ L A
1.1.8  Sonstige Planzeichen Die Baume wurden in einem Gemeindewald auf der FI.-Nr. 11810 und 11806, Gemarkung Faulbach “‘" 192 1—
g 3 e : _ : . . . Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen (Abb. 8) aus der Nutzung genommen von Herrn Nerpel, FoR Altenbuch. Hier wurden insgesamt 10 - —
| St i e n L LTS L S Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN Baume aus der Nutzung genommen, als Biotopbdume markiert und die GPS-Daten aufgenommen.
KeRESRAN SRbaHibGEl SaNES] s M V Anlage und Unterhalt von Lesestein- und Totholzhaufen und Sandlinse fir die Zauneidechse auf Gemelnde FaulbaCh
=r:::=——:= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten der FL.-Nr. 5068/2, Gemarkung Faulbach _ . ) o _ Landkreis Miltenber
méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Es werden Habitatstrukturen, wie Totholz und Steinhaufen mit Sandflachen fiir die Zauneidechse 9
I m— geschaffen. Die gesamte Flache der FL-Nr. 5068/2 betragt ca. 300 m? Insgesamt sind drei Flachen
o Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht von jeweils ca. 24 m? mit Lesesteinhaufen, Totholz und Sandlinsen herzustellen. Diese sind angelehnt
e Y —— befahren oder als Lagerfldchen genutzt werden. an KARCH: Koordninationsstelle fir Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz, CH-2000 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet fur den Main (§ 9 Abs. 6a BauGB) Neuenburg, 2012 (www.karch.ch): Praxismerkblatter Reptilien, zu gestalten. Die drei Reptilienhabitate "Seniorenzentrum™
Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, sind nahe dem Gebiisch im Siden der Fléche anzulegen. Die detaillierte Beschreibung ist dem em 13a BauGB .
Emmitteltes Uberschwemmungsgebiet fiir den Faulbach (§ 9 Abs. 6a BauGB) fachgerecht zwischenzulagemn, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder einer Nutzung Umweltbericht Kapitel 4.1.5 zu entnehmen. 9 -8 a Bau M 1:1000
zuzufithren.
_ ) ' ) Ausarbeitung des Bebauungsplans Nr.|Geandert : | Anderung
Die Verwertung von iiberschilssigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild Bifgstadt, den 27106.20
und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird - EingriinungsmaBnahmen ‘ ‘ 1. 111.03.2025 | Anderung zum Satzungsbeschluss
empfohlen,  hierfir wvon einem  qualifizieten Fachbiro bereits im Vorfeld ein L : 2
Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 K'WG i. V. m. Ar.t 1 und 2 M VI Pflanzung von sieben Hochstédmmen im Plangebiet auf der FI.-Nr. 5972/8, Gemarkung Faulbach
BayAbfG) erstellen zu lassen. Zur Einbindung in die Landschaft, Verbesserung des Kleinklimas und Minderung der Auswirkungen JO d
der Klimaerwadrmung und der damit verbundenen Verbesserung der Lebensqualitit wird das Architekten - Ingenieure GbR
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial Baugebiet z. T. eingegrunt. 63927 Burgstadt , Erfstrate 31A
innerhalb der Baufliche. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen . o _ i NV eTEahe e
Entsorgungsweg (z.B. § 6-8 BBodSchV, LAGA M 20 1997 sowie DepV). Pflanzliste fur die im Planungsgebiet zu pfianzenden Baume: 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
12.8 Oberfischenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO) Sttickzahl_Symbol _ Botanischer Name Deutscher Name Qualitat . ;ggﬁf’;";ﬁ;’g:{‘e" Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.01.2025 ortsiblich
Grundsatzlich ist die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu beschranken. 12 igc ice’ C?Tpes.ge - ;e'_dtz":"fm ': gx" e;i"a W"-;ﬂ ga“gx mg‘;- 12:::
. _ _ _ ] 2 CB Cgf;iﬁj:b’ghljz sveran szn-, H:;: Weibuche H, 32 ix::: ::“2; St::d: gb 18-20 . Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2024 wurden die Behérden
Zur Forderung des Grinanteils und somit der Aufnahme von Niederschlagswasser sind samtliche 1 MA Morbus alba ‘Frufless’ WeiBe fruchtiose Maulbeere  H, 3xv, extra weiter Stand, mDb, 16-18 und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2025 bis 05.03.2025
Flachen, welche nicht fiir die Zuwegung oder fiir Stellpldtze benétigt werden zu begriinen. 1 S| Sorbus intermedia Schwedische Maulbeere H, 3xv, extra weiter Stand, mDb, 16-18 beteiligt.
1.2.9 Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.2.14 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m.§ 9 Abs. 2 BauGB) . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2024 wurde mit der Begriindung
Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfithrung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2025 bis 05.03.2025 offentiich ausgelegt.
SchutzmaBnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Aligemeinen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. , ) _ _
Grundwasserschutzes  (Anforderungen nach  Wasserhaushaltsgesetz und  Bayerischem . Die Gemeinde _Faulbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _09.07.2025 den vorhapenbezogenen
Wassergesetz) zu beachten. Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03,2025. als Satzung peschlossen. Die Vorhaben-_ und ErschlieBungsmappe
der Fa. Wolf-Haus GmbH, vom 18.03.2025 ist Bestandteil des Bebauungsplans. Sie besteht aus folgenden
1.2.10 Uberschwemmungsgebiet, Oberflachen- und Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d und 20 2. Bauordnu ngs reChtIIChe VO rsch rlﬁen ilagtif:' Cug:‘r:é?gsrﬁzf"érmuf‘ d%:;nd:r?;?::’teiaﬁxl g;’::i’t;)e“"E“'ros':;"‘izgzég;:l’;:r';zzeﬁ?sgz:‘?&}z ?aft?;isﬁxg:g
BauGB) . iyl ) . St o ' : '
Eine Teilfisiche des Geltungsbereichs liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains. Der (SRS B Gl ams AEHIRREC) P L
' Y, mafRgebende Hochwasserspiegel eines HQ 100 liegt im Planbereich bei 136.50 m . NHN. 21 Dachform 30. Se 0 2025
P A} Unter Berlicksichtigung eines Sicherheitszuschlages von 25 cm kann ab einer Héhenlage von 136,75 Seniorenwohnheim: Satteldach (SD) Faulbach, den ... ... 000, e
Se > ;“ 7 ' m @. NHN von einer hochwasserangepassten Bauweise ausgegangen werden. Bungalow A, B u. C: Zeltdach (ZD), Walmdach (WD) (Gemeinde) 2.
K A Hus ;‘%"\\\ PN Alle Bauteile liegen nach aktuellem Planungsstand tiber dieser Héhe: Nebengebzude: Flachdach
4 4" g 7 OK FFB Seniorenheim = 137,80 m . NHN
LN R ' A / OK FFB Bungalow A = 137,30 m . NHN 22 Dachneigung LR S R
g ‘ AGT A\ RN OK FFB Bungalow B = 137,40 m 0. NHN Seniorenwohnheim: 20 - 25° (Woifgang Homig, 1.
E 2 OK FFB Bungalow C = 138,00 m . NHN Bungalow A, B u. C: 15° - 25° _
. Ausgefertigt
Geeignete MalRnahmen gegen zuflieRendes Oberflachenwasser oder im Hochwasser Uber das 23 Dachfarbe ey pe 3l Sep. 2025
Gelande ansteigende Wasser sind vom Grundstiicksbesitzer eigenverantwortlich durchzufithren. Dacher sind in der Farbe anthrazit einzudecken. (Gemein d,e)
Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt von hduslichem Abwasser zu beseitigen. 24 Abstandsflachen
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Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen aufzufangen und durch eine gedrosselte
Abgabe in den Faulbach einzuleiten. Die Ableitung im Bereich der Flache fiir den Retentionsraum
erfolgt in einem offenen Gerinne. Eintsprechende Antragsunterlagen sind im Zuge der
Baugenehmigung bei dem Landratsamt Miltenberg vorzulegen.

Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlags-
wasser aus Aufleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflieBt.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird auf DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser”, A 102, A 138 und A 117 hingewiesen.

Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflichengewasser sind die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) zu beriicksichtigen.

Fur die Bereiche, in denen keine Vermaliung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO.

Hinweise

Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter

Gebaude Bestand

[_: Geb&ude geplant

T—_13'0—5[ Bemallung in Meter Héhenlinien aus Befliegung
Grundstiicksgrenze It. Kataster
Terrassen geplant
Gebaude Abbruch

Vorderkante Bordstein Parkflache

a9 Flunummer It. Kataster
O Katasterfestpunkt

Fis%95 geplante Hohe StralRenniveau

gemaB § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem

Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunfi gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekannimachung hingewiesen.

Faulbach, den B’-Oktzﬂzi ..........................

(Gemeinde)

(Wolfgang Hérnig, 1. Birg




